Ah

SOGESTRASSE

Seit 1261

Antrag auf Einrichtung eines
Innovationsbereichs ,BID Il S6gestrale”: 2023 bis 2027

43“1

SOGESTRASSE

Seit 1261

1/23




h

SUGESTRASSE

Seit 1261

Eingereicht von:

CS City-Service GmbH
Gesellschaft fur innovatives Stadtmarketing

Geschaftsfiihrer: Carolin Reuther

Hutfilterstral3e 16-18
28195 Bremen

Tel.: 0421-1655551
Fax: 0421-1655553

Internet: www.bremen-city.de
Email: info@bremen-city.de

Bremen, 18.08.2022

2/23


http://www.bremen-city.de/
mailto:info@bremen-city.de

~hh
SUGESTRASSE

Seit 1261

1. 1. Antrag auf Einrichtung eines Innovationsbereichs ,,BID Ill Sogestral3e*

Die CS City-Service GmbH, HutfilterstraBe 16-18, in 28195 Bremen, stellt auf der Grundlage des Bremischen
Gesetzes zur Starkung von Einzelhandels- und Dienstleistungszentren den Antrag zur Einrichtung eines
Innovationsbereichs fir die Sogestralle (Geltungsbereich des Innovationsbereichs siehe Anhang) und bittet, den
Antrag zu prufen und nach 8§ 5 des Bremischen Gesetzes zur Starkung von Einzelhandels- und
Dienstleistungszentren die Unterlagen fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Am 07.02.2022 fand eine Auftaktveranstaltung auf Einladung des Aufgabentrdgers des zweiten BID Ségestralie
und des begleitenden Lenkungskreises aufgrund der corona-pandemischen Lagen digital mit den Eigentimern, der
Verwaltung und der Handelskammer Bremen statt. Zur Auftaktveranstaltung zur Einrichtung des ,BID I
Sogestralle” war Anfang Januar 2022 geladen worden. Eigentimern wurde im Rahmen der Einladung bereits die
Mdoglichkeit gegeben, sich zur Einrichtung eines Innovationsbereichs ,BID Il SdgestralBe” mittels einer
Absichtserklarung zu positionieren. Hier wurde bereits das Quorum von 15% (berschritten. Alle
Eigentimeranschriften konnten ermittelt werden und alle Grundeigentiimer wurden Uber die Prozessschritte BID
SdgestralRe informiert, weiterhin sind alle Grundeigentumer zur Veranstaltung am 07.02.2022 eingeladen worden.
Das Protokoll der Sitzung wurde allen Interessierten und Teilnehmenden zugesandt.

Zur Entwicklung des MalRnahmenpakets hat sich aus dem Lenkungskreis des zweiten BID Sogestralle - bestehend
aus Grundeigentimern der Sdgestrale, Mietervertretern, der Geschéaftsfuhrung der Arbeitsgemeinschaft
Sogestralle und der Aufgabentrager — eine Arbeitsgruppe gebildet und mehrfach getroffen. Diese Arbeitsgruppe
hat regelméaRig getagt und aus den Erfahrungen der ersten zwei BID-Phasen ein schlissiges Malinahmenpaket
abgeleitet. Teilnehmer dieser Runde waren in unterschiedlicher Zusammensetzung: Herr Hindmarsh, Herr Knigge,
Herr Marks, Frau Tschentscher-Jablonski, Herr Storch, Frau Reischl, Frau Blumler, Frau Reuther. Als Sprecher der
Gruppe wurde Herr Hindmarsh benannt. Ausgangspunkt der Uberlegungen fiir die Fortsetzung des BID-Prozesses
in der Sogestralle war die erfolgreiche Arbeit der vergangenen Jahre, die Bestétigung von aul3en, die weiterhin
bestehende Handlungsnotwendigkeit zur Sicherstellung der besonderen Bedeutung der Ségestralle sowie die sich
verscharfende Konkurrenz zwischen den klassischen Handelsstandorten und dem Online-Handel. Zudem wurde
durch Auswirkungen der Corona-Pandemie die Bedeutung der Sicherstellung eines sauberen und gepflegten
Stadterscheinungsbildes noch einmal betont. Die Diskussionen auf der Auftaktveranstaltung am 07.02.2022
bestatigten vollumfanglich den eingeschlagenen Weg und die Handlungsnotwendigkeiten.

Das vom Lenkungskreis entwickelte und von der CS City-Service GmbH Ubernommene MalRhahmen- und
Finanzierungskonzept fir den Innovationsbereich besitzt eine Laufzeit von 5 Jahren: 2023 bis 2027 und bezieht
sich auf den Fufl3géangerzonenteil der Sdgestralle. Der Hebesatz wird nach den bestehenden Einheitswerten
bemessen.

Der Antrag wird legitimiert durch die beigefligten Unterstitzungserklarungen der Grundeigentiimer. Das zur

Antragsstellung benétigte Quorum von mindestens 15% der Grundeigentiimer, die mindestens 15% der fiir das BID
geltenden Flache vertreten, ist erreicht.

3/23



~hh
SUGESTRASSE

Seit 1261

2. 2. Zielsetzung

Die Sogestralle ist zentraler Teil der innerstadtischen FuRgéngerzone in Bremen und verzeichnet hdchste
Frequenzwerte. Die einzigartige Lage zwischen Bahnhof und Obernstrae fuhrt zu ihrer herausgehobenen
Position. Die Sogestrale ist aus dieser Lagegunst abgeleitet stets die begehrteste Einkaufsstralle. Das trotz
Corona-Auswirkungen fur Bremen hohe Mietniveau dokumentiert diese herausragende Stellung der StraRe im
Kontext der Einkaufslagen der Hansestadt.

Es bleibt allerdings festzuhalten, dass die Sdgestral’e, durch ihren hohen Einzelhandelsbesatz, auf den die
coronapandemischen Auswirkungen einen starken Einfluss haben, besonders unter Druck steht, die Wertigkeit der
Lage zu erhalten und weiterhin als wichtiges Scharnier zwischen Obernstrae und Wall sowie LLOYD PASSAGE,
KnochenhauerstraRe und UnserLiebenFrauenkirchhof zu fungieren.

Mit dem angestrebten BID Il soll weiterhin aktiv gegen die Trading-Down-Prozesse gearbeitet werden und zudem
die SogestralBe rechtzeitig fir die Anforderungen des Wettbewerbes zum entstehenden Wallkontor und den
Auswirkungen der aktuellen politischen Weltlage fit gemacht werden. Zentrales Management, Sicherheit,
Sauberkeit und gemeinsame Veranstaltungen sowie Werbemafinahmen zeichnen wichtige Einkaufsdestinationen
wie auch Shoppingcenter aus und sollen weiterhin fiir die S6gestrafle umgesetzt werden.

Die Zielsetzungen im BID Il S6gestraf3e kdnnen schlaglichtartig folgendermafien beschrieben werden:
e Mehr Sauberkeit und Sicherheit dienen der Einkaufsatmosphéare
e Mehr Begrunung schafft positives Empfinden
e Mehr Veranstaltungen schaffen Besuchsanlasse
e Mehr Aktionen schaffen Frequenz und Wahrnehmung
e Mehr Werbung schafft Bekanntheit
¢ Mehr Management schafft Kenntnis und Struktur

Die Zielrichtung aus dem laufenden zweiten BID-Prozess hat weiterhin Giiltigkeit. Die folgenden grundlegenden
Ziele, insbesondere zugunsten der Grundeigentimer, sollen fir den Innovationsbereich Sdgestralle erreicht
werden:

e Mehr Investitionssicherheit fir Eigentimer durch eine langfristige Stabilisierung des Mietniveaus.

e Uberzeugung und Gewinnung solventer Mieter durch die Erarbeitung und Kommunikation eines klaren
Standortprofils.

e Sicherung des Angebotsniveaus.

e Absicherung eines stabilen Kundenpotenzials fur Mieter durch die Schaffung besonderer Angebote und
einer pragnanten Gestaltung.

e  Gewinnung neuer Zielgruppen und Starkung des Einkaufsstandorts Bremer City insgesamt.

e Die Zusammenarbeit mit der Verwaltung und der lokalen Politik soll weiter verbessert werden, um
Regelaufgaben der Stadt zligiger abwickeln und Sonderaufgaben gemeinsam angehen zu kénnen.

Diese Ziele sollen mit der Einrichtung eines auf finf Jahre angelegten Innovationsbereiches nach dem Bremischen
Gesetz zur Starkung von Einzelhandels- und Dienstleistungszentren (Business Improvement District) und eines
damit verbundenen Malinahmenpakets innerhalb eines Innovationsbereiches umgesetzt werden. Das bestehende
BID Il Sdgestral3e soll daher ohne wesentlichen zeitliche Versetzung in ein BID Il Ségestralle Uberflihrt werden.
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3. 3. Geschichte der Sogestralle

Die SdgestralBe ist heute eine der HaupteinkaufsstraBen in
Bremen und verfiigt Uber eine wechselvolle Geschichte seit dem
Mittelalter.

Mittelalter bis 19. Jahrhundert

Die Sdgestrafe gehdrte neben der Langenstrae und der
Obernstrale zu den ersten HauptstraBen des mittelalterlichen
Bremens. Im Jahr 1261 wurde die Sdgestralle erstmals als
spatea porcorum“ und 1306 als ,Soghestrate” erwahnt. Die 1229
als ,muros civitatis“ erwahnte Stadtmauer fihrte vom Herdentor —
dem ,portam gregum“— in Richtung Siden entlang der
Sdgestrale. Im Mittelalter lebten in der Ségestralle die Backer
und Bierbrauer, in der benachbarten Knochenhauerstral3e waren
die Schlachter ansassig. Durch die Sogestrale, plattdeutsch fiir
,Sauenstrale“, und das Herdentor am Nordende der StraRe
hindurch wurden die Schweine der Stadtbirger zur Bilrgerweide
vor der Stadt getrieben.

Bereits 1251 stand an der Ecke Sdégestrale / Obernstrale das
erste Rathaus von Bremen. Um 1600 entstand in der Sdgestralie
Nr. 18 im Stil der Weserrenaissance ein prachtiges Giebelhaus,
die Sonnenapotheke. Die Fassaden wurden im 18. Jahrhundert
im Stil des Rokokos teilweise veradndert und das Erdgeschoss
1890 umgebaut.

Die Sdgestral3e erfiillte schon frih ihren Zweck als StichstraRe
zur Ortsmitte, da sich Bremen parallel zur Weser entwickelte. Mit
der Planung des Bahnhofes ab 1847 brach die Bliitezeit der
Sdgestralle an, die nun den hoch frequentierten Bahnhof mit der
Innenstadt verband. Die Grundstiicke entlang dieser
Verbindungsachse gewannen rasch an Wert und eine rege
Bautatigkeit setzte ein. Senat und Birgerschaft entschlossen sich
zu einer Verbreiterung der Sogestralle, um sie infrastrukturell
aufzuwerten. Ansassige Handwerker und Gewerbetreibende
verkauften ihre Hauser, deren Giebel und Erker die StraRe zu
schmal fir den Durchgangsverkehr mit Pferdekutschen werden
lieRen. Diese Hauser wurden in den 1890er Jahren abgerissen
oder modernisiert. Schon im 19. Jahrhundert wurde die
SogestralRe so zur wichtigen Ladenstral3e.

Jahrhundertwende 19./ 20. Jahrhundert
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Um die Jahrhundertwende bliihte die Konjunktur und die Sdgestralle beherbergte eine Vielzahl von Geschaften.
Der Einzelhandler Hermann Stiesing stattete ab 1895 als ,Special-Geschaft fir Herrenwasche, Handschuhe und
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Cravatten® seine Kunden zunéachst in der Ségestralle Nr. 22/ Ecke Katharinenklosterhof aus. Wenig spéater kaufte
Stiesing das Haus gegeniiber, Ségestrale Nr. 35, und in Nr. 22 etablierten sich Hinrichs & Bollweg.

Das Geschaft Brinckmann & Lange versorgte die Damen mit Schmuck und Juwelen. Dieses Geschaftshaus in der
Sogestrale Nr. 1 wurde 1928 baulich verandert und steht heute unter Denkmalschutz. Der Geschéaftsmann Bodes
handelte mit Feinkost, die Einzelhandler Dérrbecker und Schad mit feinen Papieren. Das Porzellanhaus Henseler
gab es seit 1861 in der Sogestralle. An der Ecke SogestralRe/ Pelzerstralle stand die ,Hut-Fabrik Toussaint*. Das
Café Knigge lud seit 1889 mit Kaffee und Kuchen in der SogestraRe Nr. 11 zum Verweilen ein. Konditormeister
Friedrich Emil Knigge hatte an diesem Standort eine Suf3warenfabrikation ibernommen und stattete sie mit zwei
Tischen und sechs Stihlen aus. Bereits 1895 wurde das Café an den heutigen Platz in die StégestraRe Nr. 42
verlegt und bot nun 40 Sitzplatze. In der S6gestrale 62/64 an der Ecke Knochenhauerstralle wurde 1911 das
Seidenhaus Koopmann errichtet, das heute unter Denkmalschutz steht.

Die oberen Etagen der Hauser wurden um die Jahrhundertwende nur noch selten bewohnt und vermehrt als
Birordume vermietet. Anwalte und Arzte lieRen sich hier nieder. Die ersten Telefone klingelten und die Automobile
drangten sich durch die enge Stral3e zwischen den schmalen Biirgersteigen.

20. Jahrhundert

Zu Beginn des 20. Jahrhunderts be-
kamen die traditionellen  Bremer
Einzelhandler Konkurrenz durch neu
eroffnende Warenhauser. So wurde das
ehemalige Geschéftshaus von Stiesing
und Hinrichs & Bollweg in der
SogestralBe Nr. 22 abgerissen, um dem
Kaufhaus Karstadt Platz zu machen,
das 1902 an dieser Stelle eroffnete.
Hier steht seit den 1990er Jahren das
Karstadt-Sporthaus. Das  Karstadt-
Haupthaus entstand 1932 in der
Sogestralle/ Ecke Obernstralle, seine
Fassade steht heute unter Denkmalschutz.

Waéhrend des Zweiten Weltkrieges erlitt die Sogestral3e in der Nacht vom 18. auf den 19. August 1944 zahlreiche
Bombentreffer. Am 6. Oktober 1944 fielen erneut Spreng- und Brandbomben auf die Innenstadt. Eine verheerende
Feuersbrunst brach aus und zerstorte die Ségestralle zum Uberwiegenden Teil, so auch das Logenhaus von 1880
an der Ecke SogestraBe/ Am Wall. Auch das préachtige Haus der Sonnenapotheke in der Ségestralle Nr. 18 wurde
stark zerstort. Erhaltene Teile des Renaissance-Giebels wurden 1947 abgebrochen, gelagert und spéater bei dem
Neubau Langenstraf3e Nr. 15 wieder verwandt.

Unter Burgermeister Kaisen begann nach dem Krieg der Wiederaufbau. Von Anliegern der Sogestraf3e wurde die
sogenannte ,Wiederaufbaugemeinschaft Bremen e.V." gegriindet. Der Neubau des Geschéaftshauses von Ronning-
Kaffee in der Sdgestral’e Nr. 54 von 1950 I6ste in Bremen eine heftige Diskussion aus, wie in der Altstadt gebaut
werden sollte. In der Sogestralle waren einheitlich traufstandige Hauser vorgeschrieben, wéahrend Ronning hinter
den Bauplanen entgegen der Genehmigung ein Giebelhaus baute. Das Gebé&ude blieb schlie3lich so stehen und
steht heute unter Denkmalschutz. Das Allianz-Haus in der SogestralRe 59/61 (heute swb-Kundencenter), Ecke Am
Wall, entstand 1951 durch den Architekten Heinz Logemann und steht heute ebenfalls unter Denkmalschutz.
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4. 4. Stadtebauliche Einbettung der Sogestral3e - Die Entwicklung der

Sogestralie im Kontext der Bremer Innenstadt

Im Jahr 1969 finanzierte die Aufbaugemeinschaft einen
Architektenwettbewerb fir die Umgestaltung der Sogestralle
in eine FulRgéngerzone. Die Umgestaltung wurde 1974 nach
aufwandigen Kanalarbeiten und neuer StrafRenpflasterung
abgeschlossen und die Ségestralle war damit Bremens erste
autofreie Stralie.

Das bekannte Denkmal des Hirten mit Schweinegruppe des
Bildhauers Peter Lehmann entstand ebenfalls 1974 und
markiert seitdem den Eingang der Sdgestralle. Die
Skulpturengruppe wurde von den Kaufleuten der SogestralRe
finanziert.

1989 beschloss der Senat ,Leitlinien fir die zukiinftige
Entwicklung des Einzelhandels in der Stadt Bremen bis zum
Jahr 2000“. Demnach seien zusétzlich 70.000 bis 100.000
am Geschéftsflache erforderlich, um die
Einzelhandelszentralitst von Bremen im Vergleich zum
niederséchsischen Umland zurlickzugewinnen. Zudem
musse eine Nutzungsmischung von Einzelhandel, Dienst-
leistungssektor, Gastronomie und Kultur angestrebt werden,
um die Attraktivitdt der Innenstadt fur Einkaufspendler zu
erhéhen.

Teile der FuRgangerzone wurden in den 1990er Jahren
neugestaltet. So wurden etwa die Sogestralle durch die 250
Meter lange LLOYD PASSAGE mit der Papenstralle
verbunden und das Karstadt-Sporthaus errichtet.

Der Senator fir  Wirtschaft legte 1994  ein
Infrastrukturprogramm zur Stéarkung der Bremer Innenstadt
vor (Der Senator fir Wirtschaft, Mittelstand und Technologie
(Hrsg.): Wirtschaftsstandort Innenstadt.
Infrastrukturprogramm zur Starkung des Bremer Zentrums
(IBZ), Bremen 1994). Zu diesem Zeitpunkt war der Anteil der
Innenstadt an den bremischen Einzelhandelsumsétzen auf 23
% zuriickgegangen. 1992 lag er noch bei rund 26 %, 1984 bei
30 % und 1978 bei 35 %. Zu diesem Zweck wurden mehrere
Schliisselprojekte  vorgeschlagen, die allerdings die
SogestraBe nicht berlcksichtigten. Fir die Innenstadt
allgemein wurde die Forderung aufgestellt, 2.500 zusatzliche
Arbeitsplatze zu schaffen, den Sortiments-Mix im
Einzelhandel zu erhdhen, Kriterien fir Warenprasentation und
Architektur zu schaffen:
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,ES sind neue Flachen und Anbieter zu finden, die eine verldngerte Nutzung (abends, im Winter) der Innenstadt
ermoglichen. Wichtiger Faktor ist ein witterungsunabhangiger Aufenthalt. Hierflir sind miteinander verbundene
Passagen und massierte Angebotsstandorte mit zugleich hohem Freizeit- und Erlebniswert besonders geeignet.
[..]1 Zur Vermeidung von Geschéftsaufgaben traditioneller Fachgeschafte, die fur einen breiten,
abwechslungsreichen Branchen-Mix unentbehrlich sind, miissen vermehrt hochwertige Lagen geschaffen werden.
[...] Die heutigen Haupteinkaufsbereiche der Obern-/ HutfilterstraRe und der Sogestralle mit ihren Querspangen
[...] missen erganzt und erweitert werden (...).“ (Der Senator fiir Wirtschaft, Mittelstand und Technologie (Hrsg.),
Wirtschaftsstandort Innenstadt. Infrastrukturprogramm zur Starkung des Bremer Zentrums (IBZ), Bremen 1994).

Im Jahr 1998 wurde ein Bedeutungsverlust der Bremer Innenstadt zugunsten der auflerhalb angesiedelten
Einkaufszentren erkannt. (CIMA-Stadtmarketing (Hrsg.), Einzelhandelsgutachten fir die Freie Hansestadt Bremen.
Untersuchungsbericht, Libeck/Minchen 1998.) Strukturelle Defizite und ein ricklaufiger Verkaufsflachenanteil
bedingten einen zunehmenden Kundenriickgang. Eine Positionierung und Neugestaltung der Bremer City sowie
die Ausweitung des sogenannten ,Konsum-L oder groRen L“ der 1a-Lagen Obernstralle und Sdgestrafle wurde
dringend angeraten. Eine Schlusselrolle falle dabei dem Einzelhandel zu, der die am stérksten pragende
Innenstadtfunktion darstelle.

Mit dem 1998 verdffentlichten Sanierungsprogramms des Senators fiir Bau, Verkehr und Stadtentwicklung ,soll die
Innenstadt stédtebaulich attraktiver gestaltet und als innovatives, kulturelles und konomisches Zentrum gestarkt
werden.“ (Der Senator fur Bau, Verkehr und Stadtentwicklung (Hrsg.), Bremer Innenstadt. Planen, Bauen und
Handeln zwischen Bahnhof, Wall und Weser, Bremen 1998) Der Einzelhandel sei dabei fiir die Attraktivitat und das
Erscheinungsbild der Innenstadt von entscheidender Bedeutung. Seine Starke liege im Facheinzelhandel. Bereits
1998 war die Angebotsbreite durch zunehmende Filialisierung zuriickgegangen. Der Anteil an Filialbetrieben in der
gesamten Innenstadt betrug bereits 60 %. Die la-Lagen kamen sogar auf einen Anteil von 77 % an Filial- und
Franchise-Betrieben. Nur im hochwertigen Warensegment, wie in der Ségestralle angesiedelt, zeigte sich eine
hohere Prasenz der Nicht-Filialisten. Um dieser Tendenz entgegen zu wirken, misse der Einzelhandel fir
Innovation sorgen, die Angebotsvielfalt ausweiten und einen attraktiven Branchenmix an den Einzelstandorten
erreichen:

,Eine nachhaltige Starkung der Wettbewerbsposition der Bremer Innenstadt kann nur im Zusammenspiel von
Stadt, Einzelhandlern, Investoren und Immobilienbesitzern erzielt werden. Bemihungen zum Citymanagement und
Stadtmarketing mit den Schwerpunkten Event-, Kultur- und Innovationsmanagement sind weiter voranzutreiben.
Das Sanierungsprogramm sieht die Umgestaltung der Sogestraf3e vor, um diesem bedeutenden Stralenzug der
Entwicklung im Katharinenquartier anzupassen.” (ders.) Zu diesem Zweck wurde 1998 ein Wettbewerbsverfahren
vorbereitet. Fur die attraktiven Passagenflachen rechts und links der Sogestralle wurde eine Belebung nach
Geschéftsschluss vorgeschlagen. So kdnnten das Katharinenquartier und die LLOYD PASSAGE etwa fir
Veranstaltungen unterschiedlicher Art genutzt werden.

Die Schwerpunktthemen wurden im darauffolgenden Jahr von der Senatorin fir Bau und Umwelt aufgegriffen und
bekréftigt. Ein Gutachten zur Umgestaltung der Sogestrale wurde in Auftrag gegeben. Demnach weise die
SogestralBe deutliche Gestaltungsdefizite auf, die auf die Zerstérung im Zweiten Weltkrieg und den Wiederaufbau
zuriickzufiihren seien. Hinzu komme eine Uberformung der Erdgeschosse durch Umbauten in den 60er und 70er
Jahren des 20. Jahrhunderts, die das Gesamterscheinungsbild der SégestraRe mafgeblich beeintrachtigten.
Uberformte Fassaden und aufgerissene Erdgeschosszonen stéren die Hauser deutlich in Symmetrie und
Proportionen. Hinzu k&men eine Irritation des Stralenbildes durch Uberproportionierte Werbetrager, Lampen,
Blumenkubel und Banke. Als UmgestaltungsmaRnahmen werden eine neue StralRenpflasterung, neues Mobiliar
und einheitliche bauliche MaBhahmen angeraten. (Der Senator fir Bau und Umwelt (Hrsg.), Bremer Innenstadt.
Initiativkreis Innenstadt, Initiative ,Pro Innenstadt‘, Bremen 1999)
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Beginn des 21. Jahrhunderts

Der ,Einzelhandels-Report 2001“ verzeichnet einen Umsatzanstieg des deutschen Einzelhandels in den Jahren
2000 und 2001. Angebotsvielfalt und neue internationale ,Flagship-Stores“ z6gen die Menschen zum Einkaufen in
die Stadte. Das Interesse europdischer Handelsunternehmen am deutschen Markt sei ungebrochen. Doch
insbesondere die Prasenz zahlreicher inhabergefihrter Fachgeschafte mache die Unverwechselbarkeit
innerstadtischer Einkaufslagen aus. ,Die Einzelhandelsperspektiven Bremens sehen eine Ausweitung der
Verkaufsflachen von rund 748.000 gm (1993) bis auf Giber 1.000.000 gm bis zum Jahre 2008/2010 vor. Inzwischen
sind deutlich Uber 50.000 gm dieses Flachenpotenzials ausgeschopft. [...] In der Innenstadt werden vor allem in
den Nebenlagen kleinteilige Erweiterungen umgesetzt.* (WfG Bremer Wirtschaftsférderung GmbH (Hrsg.),
Einzelhandels-Report 2001, Bremen 2001.)

Im Jahr 2004 wurde fir Bremen, gemessen am deutschen Stadtedurchschnitt, ein Nachholbedarf des
Einzelhandels an la-Lagen von rund 29 zusatzlichen hochwertigen Einzelhandelsgeschaften ermittelt. (Der
Senator fir Bau, Umwelt und Verkehr und der Senator fur Wirtschaft und Héafen (Hrsg.), Innenstadt- und
Stadtteilentwicklung in der Stadt Bremen. Aktionsprogramm 2010, Bremen 2004.) Um mittelfristig die Wettbewerbs-
fahigkeit zu sichern, wird eine Anreicherung um Gastronomie, Dienstleistern, kulturellem Angebot und Freizeit-
veranstaltungen empfohlen.

Der ,Stadtereport 2016“ (COMFORT Holding GmbH, Diisseldorf 2016), bemisst die City auf ein Einzugsgebiet in
einer GréRenordnung von rund 1,1 Millionen Menschen, also in etwa doppelt so viele, wie in der Hansestadt
wohnhaft sind. Der Bericht verzeichnet unter anderem, dass die Bewohner dieses Einzugsgebiets (2016) uber eine
Einzelhandelskaufkraft von insgesamt mehr als 6,4 Mrd. Euro besitzen. Bremen, und damit eingebunden die
Sogestralle, profitierte von der Wachstumsbranche Tourismus. Diese konnte von 2009 bis 2019 kontinuierlich
steigende Touristenzahlen vermerken. Zuletzt war im Jahr 2019 mit 2.815.631 Millionen Ubernachtungen ein neuer
Rekordwert zu verzeichnen.

Die aktuelle Lage

Ab dem Jahr 2020 ist die Wachstumsbranche Tourismus gebremst und die Auswirkungen der Corona-Pandemie
insbesondere auf die Einzelhandelslagen sind deutschlandweit zu spuren — auch in Bremen, der Innenstadt und
damit verbunden in der Sdgestral3e. ,Zeitweise Schliefungen von Gastronomie, Kultureinrichtungen und vielen
weiteren Stéatten bringen nicht nur Schaubiihnen und Restaurants an ihre Grenzen. Auch und besonders der
Einzelhandel kdmpft gegen die Folgen der Pandemie.“ (WFB Bremen 2021, Anne Kehl: Bremen wird neu: Wo die
Corona-Krise zu innovativen Ideen flhrt).

.Bremen wird neu“ lautet das Motto fiir das Aktionsprogramm Innenstadt, welches seit dem Jahr 2020 neue
Perspektiven fur die City bringen soll. Insgesamt z&hlt das Projekt Giber 30 EinzelmafRnahmen. Daran anschlie3end
fordert der Zukunftsfonds Innenstadt weitere touristische Angebote, kulturelle Impulse, neue Nutzungsangebote fiur
die Bremer Innenstadt. In Teilen der MalRnahmen, z.B. dem HOEG CitySommerFest (Genussmeile Sogestralie)
Bremer Fashion Days, Concept/Pop-Up Stores (FAEX in der Sogestralle 56) etc. wurde die SogestralBe mit
einbezogen.

Trotz in der Vergangenheit generell hohem Interesse gab es angesichts der recht begrenzten GesamtgrofZe und
Anzahl der Einzelhandelsflachen in den 1A-Lagen Sdgestralle und ObernstralBe nur selten eine Mdoglichkeit
adaquate Verkaufsflachen anzumieten (COMFORT Holding GmbH, Dusseldorf 2016). Dies hat sich nun in Teilen
geandert, allerdings ist die Sogestrale nach wie vor die am starksten nachgefragte Lage in Bremen mit
Uberdurchschnittlich stabilem Mieterbesatz — nicht zuletzt durch die erfolgreiche Arbeit des BID. Die Corona-
bedingten Einflisse auf den Einzelhandel wie bspw. Leerstdnde gehabt, konnten deswegen bislang in der Regel
9/23
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auch kurzfristig durch Nachvermietungen oder auch innovativen Ansatzen wie Concept Stores kompensiert
werden, sodass der StralRenzug besonders in den letzten zwei Jahren starken Veranderungen unterworfen war. So
kommt es immer wieder zu Leerstanden, die aber bislang oft zeithah weitervermietet werden konnten oder zu
Standorten fiir Concept Stores wurden. Die Sogestral3e ist und bleibt nach wie vor damit Standort namhafter
Filialisten sowie regionaler Anbieter, wie z.B. Dittfeld Lederwaren, Juwelieren Wempe, Galeria Karstadt, aktuell
sind folgende Mieter hinzugekommen: DM, eyes+more, Rituals, Depot, Trauringschmiede.

Mit dem Verkehrsentwicklungskonzept, dem Innenstadtprogramm 2025 und Strategie Centrum Bremen 2030+

liegen aktuelle Handlungsempfehlungen vor, in welchen die MalRnahmen des BID Il Ségestrae sinnvoll und
effektiv eingebettet sind.
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5. 5. Erfolge im BID Il S6gestrale
Das BID SdégestrafRe war sehr erfolgreich in der Umsetzung der Mal3nahmen:

Marketing und PR

Die SégestralRe wird mit ihrer Historie und vor allem als zentrale
ShoppingstraBe Uber Pressemitteilungen, PR und Anzeigen in
verschiedenen Publikationen platziert. Daraus erfolgt eine
Frequenz- sowie auch Imagesteigerung. Darliber hinaus werden
die Anlasse und imagepragenden Veranstaltungen beworben,
um Frequenzen zu steigern.

Zudem wird die Website aktualisiert und auf den neusten Stand
gebracht, sodass die SogestraBe als Gesamterlebnis, aber auch
die einzelnen Anbieter als solches abgebildet werden kénnen.

Winterbeleuchtung

Die markante und bekannte Winterbeleuchtung, die die Stral3e
pragt und kennzeichnet, konnte aktualisiert und nachhaltig
Uberarbeitet werden: So fand ein Austausch zur LED-Beleuchtung
statt.

Die Beleuchtung ist gestalterisch weiterhin Giberzeugend und wird
technisch immer auf den aktuellen Stand durch fortlaufende
Reparaturen gehalten.

Imagepragende Veranstaltungen

Um Frequenzen und damit Lagen zu sicheren, werden attraktive
Besuchsanlasse mit Alleinstellungsmerkmal benétigt. Es gilt es
die Eigenschaften der Ségestralle zu betonen und auf die Historie
sowie das die StralBe pragende Ensemble Hirt und
Schweinegruppe einzuzahlen. In diesem Sinne hat das BID
SogestralBe erfolgreich die Kaufmansstafel mit Spanferkelessen
ins Leben gerufen und im Rahmen des Heimat shoppens
etabliert. Zudem laufen in der Adventszeit an den wichtigen
Shopping-Samstagen Weihnachtsmann und Engel und verteilen
qualitativ hochwertige Lebkuchen aus der Sdgestrafle an die
kleinen und gro3en Géste. Die Sogestral’e wurde zudem in das
gesamtstadtische Erlebnis ,Zauberhafte City“ mit eingebunden
und kommuniziert.

Aufenthaltsqualitat Sicherheit und Sauberkeit

Das BID Sogestralle hat zusatzlich zur stadtischen Reinigung
private Dienste engagiert, ohne die Stadt aus ihrer
Verantwortung zu entlassen. Da es bekanntlich fur den ersten
Eindruck keine zweite Chance gibt, hat das BID Sdgestralle
einen Schwerpunkt auf den Themenkomplex Sauberkeit und
Sicherheit gelegt. Die beauftragten Dienste sorgen durch
regelmaflige Reinigungen und vermehrte Présenz fir ein
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aufgerdumtes StralRenbild und eine entspannte Atmosphédre. Nach Bedarf der Anlieger und zu besonders
besucherstarken Ereignissen (Werder-Heimspiele, Weihnachtsmarkt, Sonderdffnungen u.d.) werden die
Dienstleistungen nachgesteuert und an die aktuellen Anspriiche angepasst. Dieser Ansatz hat sich bewéhrt, da
bedarfsgerecht und kostenoptimal reagiert werden kann. Zudem werden zweimal im Jahr Sonderreingungen des
Bodens etc. durchgefihrt.

Stadtgestaltung

Die Begrinung der Sogestrale erfolgt in gepflegter Optik von Marz bis November. Es zieren dann 33
Lorbeerbdumchen die StraRe. Die PflanzgeféaRe werden von November bis M&rz wintersicher eingelagert, so bleibt
die Bepflanzung erhalten und in der Stégestral3e ist mehr Platz fur die saisonalen Aufbauten in der Adventszeit. Die
Pflanzen werden uber einen Dienstleister gepflegt und ggfs. nachgepflanzt, auch die Unterbepflanzung wird
regelmafig erneuert. In der zweiten BID-Phase erfolgte zudem auch eine Aufwertung der GefaRe durch ein
hochwertiges SodgestralBen-Branding. Die abgestimmten Mullbehélter werden regelméaRig gereinigt und
Uberarbeitet, dies gilt auch fur die PflanzgeféaRe nach Bedarf.
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Zusatzmaf3nahmen fir das BID Sdgestral3e
Das erfolgreiche Engagement der Anlieger verschafft dem BID Sdgestrafe ZusatzmafRnahmen, die Uber den
vertraglich vereinbarten Katalog hinausgehen:

13/23

Das Passantenzdhlsystem in der Sogestrale wird weiter betrieben und gepflegt und dient
Immobilieneigentimern als mégliche Quelle fiir eine zielgruppenspezifische Ansprache.

Die SdgestraBe wird in die Aktion Bremen bliht auf integriert und zuséatzlich mit Rhododendren
ausgestattet.

Im Zuge der Erneuerung des WLANs im Rahmen des Aktionsprogramms Innenstadt wurde die
Sogestralle erneut ausgestattet.

Integration in die bundesweite Standortuntersuchung des IFH Kéln zur Lagegunst und Herausforderung
der deutschen Stadte. Die Ergebnisse belegen die Bedeutung der Faktoren Sicherheit, Sauberkeit und
Erreichbarkeit.

Platzierung relevanter Themen des BID’s bezuglich Sauberkeit und Sicherheit am Runden Tisch des
CitylInitiative.
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6. 6. Das BID Sogestralde fortsetzen — MaRnahmen und Finanzierung

Die Herausforderungen an die Innenstadte sind gréRer geworden. Shopping-Center im Umland und der Online-
Handel als zuséatzliche Konkurrenz, stellen historische Innenstadte als Zentren des Einzelhandels unter immer
groRer werdenden wirtschaftlichen Druck. Es gilt die Kaufkraft und damit die Wertigkeit von Lagen zu erhalten und
Arbeitspatze zu sichern. Als starke Argumente und Pluspunkte sind hier die Aufenthaltsqualitat, ein guter
Sortimentsmix, Service und Zusammenhalt eines Quartiers zu nennen.

Zusétzliche Herausforderungen entstehen durch die Auswirkungen der Corona Pandemie, die das innerstadtische
Bild pragende Branchen wie Einzelhandel und Gastronomie weiter unter Druck setzen. Auch die allgemeinen
Entwicklungen in Innenstadten, namlich das Ziel einer erhéhten Nutzungsdurchmischung erhdéhen die
Anforderungen an Aufenthalts- und Erlebnisqualitat.

Die SogestralBe ist die Premiumlage der Bremer Innenstadt mit hoher Passantenfrequenz, sie kadmpft jedoch
genauso mit den sich beschleunigenden Entwicklungen. So ist dieser Zustand nicht selbstverstandlich, denn im
Wettbewerb mit bremischen und regionalen Einkaufszentren muss der Kunde immer wieder neu fur den Standort
begeistert werden. Mit dem BID Sdgestrale wurde daher erfolgreich an den wichtigen Hauptzielen gearbeitet, um
die Aufenthaltsqualitét vor Ort zu erhdhen und die Sdgestralle als hochwertige Marke weiter zu etablieren. Diese
erfolgreiche Strategie soll auch mit einem BID SdgestralRe Il verfolgt werden, um die bisherigen MaRnahmen
fortzufihren und aus den bisherigen Erfahrungen Optimierungen vorzunehmen.

6.1Formulierung eins umfassenden Konzepts fiur einen fanfjahrigen
Malnahmenplan mit einer verbindlichen Finanzplanung

Die Gesamtkosten des Konzeptes belaufen sich auf 8.000 EURO und fallen ausschlie3lich im ersten Geschaftsjahr
an, darin enthalten sind Idee, Entwurf, Recherche, Textarbeit und Kommunikation fur das BID Konzept Sdgestralle
1.

6.2Marketing und PR

Fast alle Bremen-Stadtfihrer verdeutlichen den Ursprung des Namens ,Sdgestrafle® durch ein Foto der

Figurengruppe ,Schweinehirt mit Hund und Sauen® des Bildhauers Peter Lehmann von 1974. Die Schweinegruppe
14/23
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markiert den Eingang zur traditionellen Shoppingmeile der Bremer City: Von groen Kaufhdusern uber
internationale Handelsketten bis hin zu alteingesessenen Bremer Firmen findet man hier alles. Ausgehend von
diesem Alleinstellungsmerkmal soll die Marke Sdgestraf3e als Shopping- und Erlebnisdestination wertig ausgebaut
werden. Das BID Ill Sogestral’e arbeitet hierzu Uber anlassbezogene Mediaschaltung, Uber die weit gestreut
Kundinnen und Kunden erreicht werden kdnnen, vor allem aber durch Editorials in relevanten Medien wie
beispielsweise dem CityGuide.

Eine wesentliche Voraussetzung fir die weitere positive Entwicklung der Sogestrale ist die positive
Berichterstattung in den lokalen Medien. Uber regelmaRige Pressemitteilungen, Pressegesprache sowie die
Bereitstellung von Informationsmaterialien fir die Presse kann intensiv fir das BID Stgestrale geworben werden.

Die bestehende Internetseite bid-soegestrasse.de wird weiterentwickelt und technisch angepasst: In der
Ansprache von Kundinnen und Kunden wird zunehmend auf Social Media Kanale von Bremen City
zuruckgegriffen.

Die Gesamtkosten fir finf Jahre belaufen sich auf 57.000 EURO, darin enthalten sind PR-Arbeit, Textarbeiten,
Anzeigen, Doppelseite im Einkaufsfuhrer CityGuide, Weihnachtsflyer, Pflege des Internet, Einbindung in die
sozialen Medien, Online-Marketing und Online-Anzeigen.

Die Uberarbeitung des Brandings vor Ort wird zudem weitervorangetrieben.

6.3Winterbeleuchtung

Das Thema Winterbeleuchtung ist insbesondere fur den Einzelhandel von grof3er Wichtigkeit. Denn eine attraktive
Beleuchtung zur dunklen Jahreszeit tréagt erheblich zur Attraktivitdit der Einkaufsstrale insbesondere in der
Weihnachtszeit bei. Die vorhandene Winterbeleuchtung ist modern, innovativ und wurde 2013 mit dem BID-Award
ausgezeichnet. Die Technik muss unterhalten werden und die jahrliche Montage und Demontage ist einzuplanen.
Die Gesamtkosten fur fuinf Jahre belaufen sich auf 74.000 EURO. Darin enthalten sind Service, Strom, Lagerung
und Montage / Demontage. Durch die Umstellung auf LED konnten die Kosten in der Vergangenheit reduziert
werden.

6.4Imagepragende Veranstaltungen

Der Sogestralle hat erfolgreich die Kaufmannstafel etabliert, die flir starke Frequenzen und einen hohen
Widererkennungswert sowie Imagegewinn gefiihrt hat. Die Einbindung in gesamtstadtische Aktionen soll
vorangetrieben bzw. etabliert werden, wie z. B. im Rahmen der Lichter der City (zwei Hauserilluminationen). Die
Unterstltzung des weihnachtlichen Ambientes sowie ein steigernder Imagegewinn durch die Verteilung von Sifzem
original gefertigt in der SogestralRe soll fortgesetzt werden. Zudem soll eine weitere, dem StraRenzug angepasste
Veranstaltung mit Alleinstellungsmerkmal entwickelt werden, um Uber das Jahr hinweg einen weiteren Besuchs-
und Kommunikationsanlass zu schaffen.

Es sind Gesamtkosten fur funf Jahre von 88.000 EURO vorgesehen.

6.5Aufenthaltsqualitat durch Sauberkeit und Sicherheit

Die Straf3e soll weiter regelméaRig gereinigt werden, ohne die Stadt aus der Veranwortung zu lassen. Neben der
téglichen Reinigung werden im wiederkehrenden Turnus Sonderreinigungen durchgefuhrt. Ein Dienstleister soll
sich auch zukunftig ergdnzend um den taglichen Status Quo kiimmern und starker noch den Austausch mit Der
Bremer Stadtreinigung pflegen. Parallel gilt es die Gesprache mit den Behdrden und dem Ordnungsdienst zu
intensivieren und politische Entscheidungen ordnungsrechtlicher Natur voranzutreiben. Hierzu zéhlen die Themen
Betteln und Aggressives Betteln, Falschparken, fliegende Promotion etc. Fir funf Jahre sind 180.000 EURO
vorgesehen.
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6.6 Stadtgestaltung

Die SogestraRe muss das eigene Profil scharfen, um auch weiterhin eine herausgehobene Position unter den
Bremer Geschéftsstralen einnehmen zu kdnnen: Querungshilfe von Wempe in Richtung SWB-Kundencenter /
Schisselkorb, Aufwertung der Einmindung Knochenhauerstralle, gepflegtes Stadtinformationssystem,
Gestaltungssatzung (Aufsteller, Schilder und Stral3ennutzung).

Eine abgestimmte Gestaltungsplanung ist mit der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung
und Wohnen (SKUMS), der Senatorin fur Wirtschaft Arbeit und Europa (SWAE), Stadtamt und dem Ortsamt
vorzusehen, die folgende Punkte verbindlich festschreibt:

e Standorte Fahrradstander / Anzahl

e Plakatierung, Aufsteller, Werbefahnen

e  Offentliche Méblierung

e  Begriunung sicherstellen

e Eingangssituationen betonen durch grofRere Pflanzkiibel

e Beschilderung / Stadtinformationssystem

e Mulleimer

e Unterhalt der Beleuchtung der Schweinegruppe

e Verbesserung der Querung Schisselkorb

Weitere Ideen fur die SogestraRe: Die Begriinung soll im Winter fortgesetzt werden Alle Eingangssituationen in der
StraRe sind zu verbessern durch zusatzliche Pflanzen, zusétzliche Uberspannungen (auch ganzjahrig) oder
Pflasterung der Strafl3e (bronzenes Logo des BID in Stein eingelassen), um deutlich zu machen, dass der Besucher
einen bestimmten Bereich in der Innenstadt betritt. Zudem soll das bestehenden Glockespiel gepriift und reaktiviert
werden.

Gesamtkosten fir den Bereich Stadtgestaltung sind fur funf Jahre mit 53.000 EURO kalkuliert.

6.7Unvorhergesehenes

Insgesamt 10 Prozent der jahrlichen Mittel, dies entspricht 60.000 EURO, werden als Sicherheitspolster eingeplant
und entsprechend der Projektverlaufe unterjahrig zusétzlich den Projekten zur Verfugung gestellt. Mit der
Sicherheitsmarge kénnen auch Zahlungsausfalle etc. zeitlich befristet und vollstdndig aufgefangen werden.

6.8 Administration fur die S6gestralle

Eine Bundelung der Belange des BID’s, die Beauftragung von Dienstleistern und entsprechende Buchfihrung
sowie die Kommunikation zu den Behorden und weiteren Akteuren kann durch den Aufgabentrager gezielt
erfolgen. Die Stral3e / das Quartier spricht dann mit einer Stimme.

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnen (SKUMS), sowie die Senatorin fur
Wirtschaft Arbeit und Europa (SWAE) sind in die Planung fur den Innovationsbereich einbezogen worden und
haben diese unterstiitzt. Zielsetzung ist es, den Dialog weiter zu intensivieren. In der konkreten Zusammenarbeit
mit der offentlichen Verwaltung wird es um folgende Aspekte gehen:

e Erstellung eines abgestimmten Konzeptes zur Nutzung des o6ffentlichen Raumes unter enger Einbindung
von SKUMS, SWAE, des Ortsamtes und des Stadtamtes und ggfs. weiterer éffentlicher Stellen. Klarung
aller Arten von Sondernutzungen (Veranstaltungen, Auslagen, Markisen, Schirme etc.).

e Optimierung der Wegefuhrung in der Bremer Innenstadt unter besonderer Beriicksichtigung des
Schusselkorbes und der Einmiindung der Knochenhauerstral3e.
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e Reinigung von Schildern und Laternen, Uberpriifung der Standorte und ggfs. Entfernen bzw. Versetzen
von Schildern und Stadtmdblierung in Absprache mit den entsprechenden Behdrden.

Die Gesamtkosten fir funf Jahre sind mit 80.000 EURO kalkuliert. Diese beinhalten Buchhaltung und

Steuersachbearbeitung, Management durch den Aufgabentréger, Abgaben und Gebihren sowie
Kontofllhrungsgebiihren.
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7 Finanzierungskonzept

Im Folgenden sind die einzelnen MaRnahmen und das kalkulierte Budget aufgefiihrt. Samtliche Kostenangaben
verstehen sich als Brutto-Preise und sind fiir funf Jahre berechnet. Das Gesamtbudget fur den Innovationsbereich
betragt 600.000 EURO. Damit missen jahrlich 120.000 EURO auf die Immobilienbesitzer umgelegt werden. Die
Gesamtumlage wird in finf Jahresraten gezahlt. Eine Jahreszahlung erfolgt in einem Betrag. Hohere
Aufwendungen in einem einzelnen Haushaltsjahr sind durch den Aufgabentrager vorzufinanzieren und durch
Einnahmen in folgenden BID-Jahren vollstandig auszugleichen.

MaRnahmen und Finanzierungsplan 2023-2027 in EURO (Bruttowerte)

Projekt 2023 2024 2025 2026 2027 Gesamt
BID 2023-
2027

1. Grundkonzept | 8.000,00 / / / 8.000,00

Antragskonzept /
Vorlaufkosten

2. Marketing und | 10.000,00 12.000,00 12.000,00 12.000,00 11.000,00 57.000,00
PR

3. Winter- | 14.000,00 14.000,00 15.000,00 15.000,00 16.000,00 74.000,00
beleuchtung

4. Image- | 12.000,00 19.000,00 19.000,00 19.000,00 19.000,00 88.000,00
pragende

Veranstaltungen

5. Aufenthalts- | 36.000,00 36.000,00 36.000,00 36.000,00 36.000,00 180.000,00
qualitat Sicherheit
und Sauberkeit

6. Stadtgestaltung | 12.000,00 11.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 53.000,00

7. Unvorher- | 12.000,00 12.000,00 12.000,00 12.000,00 12.000,00 60.000,00
gesehenes

8. Administration 16.000,00 16.000,00 16.000,00 16.000,00 16.000,00 80.000,00
Gesamt 120.000,00 120.000,00 120.000,00 120.000,00 120.000,00 | 600.000,00

Um die Aufwendungen durch den Innovationsbereich fur jeden Immobilieneigentimer im Innovationsbereich fur die
Gesamtlaufzeit berechnen zu konnen, wird ein Hebesatz ermittelt. Der Hebesatz im Innovationsbereich
~Sogestralle” ergibt sich aus dem Einheitswert gemafl des Bremischen Gesetzes aller Immobilien und den
MaRnahmekosten uUber fiinf Jahre, dabei werden die MalRRnahmekosten fir die Gesamtlaufzeit im
Innovationsbereich durch die Gesamtsumme der Einheitswerte aller Grundstticke im Innovationsbereich geteilt. Der
Einheitswert aller Immobilien im Innovationsbereich (Teilflachen sind anteilig berticksichtigt) liegt bei 18.669.579
EURO. Die Gesamtkosten belaufen sich in funf Jahren auf 600.000 EURO. Damit ergibt sich fir den
Innovationsbereich ,Sdgestrafie” ein Hebesatz von 0,0321378431. Dies bedeutet z.B. fur einen Einheitswert von
100.000 Euro eine Gesamtbelastung von 3.213,78 EURO oder 642,76 EURO pro Jahr.
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8. Raumliche Abgrenzung

Um einen Innovationsbereich einvernehmlich und ziligig griinden zu kdnnen, ist der Flachenzuschnitt so zu wahlen,
dass gemeinsame Interessen gebilindelt werden. Fir den Innovationsbereich Ségestralle ist bewusst eine sehr
enge raumliche Begrenzung gewahlt worden, damit nur die tatsachlich von den angestrebten MalRnahmen
profitierenden Grundstiicke eingeschlossen sind (FuRgéngerzone von der Schweinegruppe bis zum
Pferdebrunnen). Grundsatzlich sollen alle unmittelbaren Geschéaftslagen, die von der Sodgestrale als
FuRgangerzone aus erreichbar sind, berticksichtigt werden.

Der Geltungsbereich ergibt sich nachfolgenden Kriterien:

1. Alle anliegenden Grundsticke an der SdgestraBe von der Obernstrale bis zur Einmindung
KnochenhauerstraBe bzw. Schiisselkorb.

2. Geschéftslokale sind im Regelfall vollstédndig im Innovationsbereich beriicksichtigt.

3. Die drei groRten Flachen flieBen nur anteilig ein, da diese Grundeigentimer bereits in die
Interessengemeinschaft LLOYD PASSAGE GbR. einzahlen und damit eine Doppelbelastung entstehen
wirde.

4. Teilflachen werden heraus gerechnet, wenn Ladenlokale nur Uber rickwartige StralRen, z.B. Uber die
Katharinenstral3e/Katharinenpassage/Gerhard-lversen-Hof oder die Carl-Ronning-Stral3e, erreichbar sind.

5. Teilflachen werden heraus gerechnet, wenn es riickwartige nicht direkt angeschlossene Lagen betrifft und
hier ausschlie3lich Wohnnutzung angebunden werden.

Im Einzelnen zu (3), (4) und (5):

GemaR (3) wird fur das sehr groRBe Gesamtgrundstiick der Immobilie ,GALERIA Karstadt Kaufhof GmbH*
(SogestralRe 2) eine Teilflache von 20,4 % beriicksichtigt. Fir das Karstadt Haupthaus wurde von Geo-Information
Bremen eine Gesamtfassadenlénge ermittelt und diese in Relation zur Fassadenldnge an der Sogestralle gesetzt.
Nur eine Teilflache von 20,4 % des Gesamtgrundsticks in Relation von Fassade Sdégestrale zur Fassade
insgesamt ist in die Ermittlung des Einheitswertes eingegangen (s.a. nachfolgende Tabelle unter Nr. 2).

Gemal (3) wird fur das sehr grof3e Grundstiick der Immobilie ,SportCheck” (S6gestralle 22-28) eine Teilflache von
50 % berlicksichtigt (s.a. nachfolgende Tabelle unter Nr. 13).

Gemal (3) wird fur das grofRe Grundstiick der Immobilie ,DM* (S6gestralRe 16,18,20) das Flurstiick 745/4 mit einer
Teilflache von 50 % beriicksichtigt. Das Flurstiick 744/1 flie3t mit der
Gesamtflache ein. Flurstick 743/1 gehdrt nicht zum beantragten
Geltungsbereich (s.a. nachfolgende Tabelle unter Nr. 9 und 11). ©

GemaR (4) wird fur die BLB Immobilien (Mieter Douglas, Depot) \
(SogestraRe 31-33) eine Teilung vorgesehen, da ein groRer A
Treppenhaus-/ Eingangsbereich nur von der Katharinenpassage
zugéanglich ist. Dieser Bereich entspricht einem Anteil von 12,97 %, |/~
sodass das Flurstick 163/2 mit einer Teilflache von 87,03 % N |

beriicksichtigt wird (s.a. nachfolgende Tabelle unter Nr. 19). RN

Gemall (4) werden kleine rickwartige Teilflaichen der Hauser
SogestralRe 37/39 (Mieter derzeit Rituals und Pandora) sowie 41 (Mieter
derzeit Foot Locker) herausgenommen, da diese ebenfalls nur von der
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Katharinenpassage/Gerhard-lversen-Hof zuganglich sind. Fir das Objekt SogestralRe 41 wird das Flurstiick 167/5
und fiir das Objekt Ségestrale 37/39 die Flurstiicke 213/6, 213/18 und 213/20 nicht beriicksichtigt. Zudem wird das
Flurgrundstiick 165/1 nur mit einer Teilflache von 85,04% berucksichtigt, da ein Bereich (14,96 %) nur von der
Katharinenpassage zuganglich ist (s.a. nachfolgende Tabelle unter Nr. 23 und 25).

Gemal (5) werden kleine, riickwartige Teilflachen der Hauser Sogestrale 58 und 60 herausgenommen, da diese
nur schwer zuganglich mit rickwartigen Lagen an die SégestralRe angebunden sind und Wohnnutzungen

angebunden werden. Das Flurstiick 803/2 (SdgestralRe 58) wird mit einer Teilflache von 44,66 % und das Flurstiick
804/1 (Sogestrale 60) mit einer Teilflache von 55,31 % beriicksichtigt (s.a. nachfolgende Tabelle unter 35 und 36).

Karte des zukUnftigen BID Ségestrar&e

BID "SogestrafBe" 7\/ 4
=1 Abgrenzungsgebiet = = /-
MabBstab: 1 : 1000 >/

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte 1 : 500 (s/w) ,ﬁf

Herausgabe:
Geodatenservice - Ref.23, 28.03.2022 «

Landesamt
Geolnformation Bremen

Die Verwendung (VervielFahigung, Umarbeitung, Versffentlichung bw,
mmrgahemnmm ) far dmmndggmfhlmzvmdm\;t
§ 14 des Gasatmes dber und das

RONONT

und
1 P 1990 (Gesetzblets der Freien Ham&n.mn, 5.313)
nur mit Erlaubnis der Katesterbehirde zulssig.

Marcsshrannen
Marcusbrinsan

Unser Lieben Frauen Kirchhof
Fuligangerzone
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9. Liste der Flursticke im Innovationsbereich Sogestralie
Lfd. | Strale Hausnummer Flurstiicks- Gemarkung Teilung
Nr. kennzeichen
1 SogestralRe 1 123/2 Altstadt 4
2 SogestralRe 2 702/1 Altstadt 3 20,4%
3 Sogestralle 3 122 Altstadt 4
4 SdgestralRe 5 121 Altstadt 4
5 Sogestralle 7 120 Altstadt 4
6 SogestralRe 9 119 Altstadt 4
7 Sogestralle 11-13 117/1 Altstadt 4
8 Sogestralle 15 115 Altstadt 4
9 SogestralRe 16 744/1 Altstadt 3
10 Sogestralle 17,19 1131 Altstadt 4
11 SogestralRe 18,20 745/4 Altstadt 3 50%
12 Sogestralle 21 138 Altstadt 4
13 SogestralRe 22-28 749/4 Altstadt 3 50%
14 Sogestralle 23 146/2 Altstadt 4
15 SdgestralRe 25 159 Altstadt 4
16 Sogestralle 27 160/3 Altstadt 4
17 SdgestralRe 29 161/3 Altstadt 4
18 SogestralRe 30-32 788/1 Altstadt 3
19 Sogestralle 31-33 163/2 Altstadt 4 87,03%
20 SogestralRe 34 793/1 Altstadt 3
21 Sdgestralle 35 164/1; 213/23; | Altstadt 4
213/24
22 Sdgestralle 36-38 783/5; 794/1 Altstadt 3
23 Sdgestralle 37-39 165/1 Altstadt 4 85,04%
24 SogestralRe 40 795/1 Altstadt 3
25 Sdgestralle 41 167/2 Altstadt 4
26 Sdgestralle 42,44 796/1 Altstadt 3
27 Sdgestralle 43 168/2;213/29 Altstadt 4
28 SdgestralRe 45 169/1; 213/30 Altstadt 4
29 Sdgestralle 46 798/4 Altstadt 3
30 SogestralRe 47-51 170/24 Altstadt 4
31 Sdgestralle 48 799/1 Altstadt 3
32 SogestralRe 50-52 800/10 Altstadt 3
33 Sdgestralle 54 801/3 Altstadt 3
34 SogestralRe 56 802/4 Altstadt 3
35 SogestralRe 58 803/2 Altstadt 3 44,66%
36 SogestralRe 60 804/1 Altstadt 3 55,31%
37 SogestralRe 62-64 805/1 Altstadt 4
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10.Aufgabentrager

Die CS City-Service GmbH als Tochterunternehmen der Citylnitiative Bremen Werbung e.V. mit Sitz in der
HutfilterstraBe 16-18, 28195 Bremen und der BREPARK GmbH tritt als Aufgabentrdger auf. Die im Antrag
genannten MaRnahmen werden im Sinne des Gesetzes vom Aufgabentrager umgesetzt. Der Aufgabentrager
wurde durch den Lenkungskreis bestimmt und mittels der Unterstiitzungserklarungen bestétigt. Er ist finanziell und
personell in der Lage, die MaRnahmen durchzufiihren. Das MalRnahmen- und Finanzierungskonzept ist im Antrag
enthalten. Eine Gebietsabgrenzung mit Erlauterung ist dem Antrag zudem zu entnehmen. Der Aufgabentrager hat
bereits erfolgreich die ersten zwei BID-Phasen gemanagt und ebenfalls fir das BID Ansgari einen Antrag
erfolgreich umgesetzt. Die Geschaftsfiihrung der CS City-Service GmbH liegt bei Carolin Reuther.

Der Aufgabentrager ist unmittelbar auf die Unterstiitzung der Grundeigentimer und der Gewerbetreibenden im
Quartier angewiesen. Die Kommunikation mit einer Vielzahl von Akteuren ist mit groRem Aufwand verbunden, der
aber unbedingt notwendig ist. Entscheidungswege werden durch gegenseitiges Vertrauen erheblich verkirzt und
die gemeinsame Arbeit schafft dieses Vertrauen. Dazu ist es wichtig, vor Ort prasent zu sein und als Ansprechpartner
zur Verflgung zu stehen.

Dartiber hinaus wird die CS City-Service GmbH transparent haushalten und die Ausgestaltung des Mafinahmen-
und Finanzierungskonzeptes gemeinsam mit den Akteuren vor Ort vornehmen. Die Grundeigentiimer innerhalb des
Innovationsbereiches erhalten zudem einen jéhrlichen Bericht zur finanziellen Situation des Innovationsbereiches
postalisch zugestellt. Zusatzlich wird dieser Bericht im Internet verdffentlicht.

Die von den Grundeigentimern eingezogenen Mittel werden getrennt von den eigenen Mitteln auf einem eigenen
Treuhandkonto verwaltet. Der Aufgabentrdger unterwirft sich zudem der Aufsicht der Aufsichts- und
Erhebungsbehdrde.

Die folgenden Malinahmen fiir den Innovationsbereich Sogestral3e sind geplant:
e Vor- und Nachbereitung von zwei Lenkungskreissitzungen pro Jahr
e Berichterstattung bei den Standortsitzungen
e Finanzielle Uberwachung des Projekts, Erstellung von Jahresabschliissen
e Steuerung der Dienstleister
e Ansprechpartner fir Behdrden, Investoren und Verwaltung
e Erarbeitung und Veréffentlichung halbjéahrlicher Zwischenberichte

Weitere Leistungen werden separat vom Aufgabentréger in Rechnung gestellt.
Anschrift und Firmierung des Aufgabentragers lauten:
CS City-Service GmbH Tel. 0421-1655551

Hutfilterstral3e 16-18 Fax 0421-1655553
28195 Bremen
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11.0rganisatorisches und Zeitplanung

Fir die Fortsetzung des BID-Prozesses ,Innovationsbereich Sogestralle“ wurde ein enger und ambitionierter
Zeitplan festgelegt:

September/Oktober 2021: Startgespréach im Lenkungskreis

Oktober/November 2021: Bewertung des BID SdégestralRe |l 2018-2022, Verfassung eines neuen BID-
Antragsentwurfs inkl. Abgrenzung BID-Bereich

Februar 2022:  Eigentimer- und Anliegertreffen

Juni/Juli 2022: Sammlung der Unterstitzungserklarungen

Juli/August 2022: Abgabe BID-Antrag 2023-2027

August/September 2022: Priifung des Antrags durch die Behérde (SWAE) / Klarung / Auslegung

Herbst 2022: Beschlussfassung

1. Januar 2023: Inkrafttreten

Die Informationen sind ebenfalls auf der bestehenden Internetseite: www.bid-soegestrasse.de zu finden.
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